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NOTER

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framgé i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rikenskapsaret. Du kan ocks& se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebdr allts3 inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna frdn kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflodet ir bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har
kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller
minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad
i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret
och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta de
har och nir det &r dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1941-09-10.

Akta férening,
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Svartbicken 53:12. Féreningen har 22 bostadsratter om totalt 1 435
kvm, varav 1 205 kvm utgdr ldgenhetsyta och 230 kvm lokalyta. Lokalerna &@r upplatna med bostadsratt.

Férsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsédkringar Uppsala.

Tidigare utférda ombyggnader och underhdlisétgdrder

1990 Stam- och el-renovering

1990  Renovering av balkonger, tak och fasad
1990 Ombyggnad av vind till tva lagenheter
2004 Renovering av varmevaxlare

2004  Byte av plattor i valvet

2005  Malning av fonster och balkonger mot &n
2005  Byte av motorvdrmare

2006  Byte av tvd ytterdorrar baksidan

2006  Byte av drdneringspump

2007  Byte av stora tvattmaskinen

2007 Brandslidckare pa varje vaningsplan



Brf Agarden Arsredovisning 2020

717600-2603

2008  Nytt skiarmtak till ytterdorr baksidan

2009  Byte av ldgenhetsddrr vaning 1-4

2011  Byte avfuktare/flakt i torkrum

2013  Byte av tvattmaskin

2015  Malning av killargolv samt valv till garden
2015  Tatning av 4 rokgangar

2016  Nya tatningslister i fonster och balkongdérrar
2017  Byte av fjarrvarmecentralen

2017 Installation LED-belysning i trapphuset

2017  Malning av fjarrvarmecentralrum

2018  Utrustning for laddning av elhybrider pa 4 parkeringsplatser
2018  Byte av draneringspump

2019  Maélning av fonster och balkongddrrar

2019  Nya dagvattenledningar pa garden etapp 1
2020 Malning av plat pa taket

Planerade underhallsatgdrder

2021 Nya dagvattenledningar pa garden etapp 2

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

Service av fjarrvarmeanldggning
Service av hiss

Sndréjning och halkbekdampning
Fjarrvarme och el
Vatten/avlopp och sophamtning
Hiamtning av tomglas

Nabo i Uppsala AB

Vattenfall

Uppsala Hiss AB

Svensk Markservice AB
Vattenfall

Uppsala Vatten och Avfall AB
Ragn-Sell Recycling AB

Returpappersavhamtning Returpappercentralen i Uppsala AB

Fastighetsférvaltning

Féreningens tekniska férvaltning inklusive fastighetsskotsel har utforts av styrelsen respektive medlemmarna.
Stadning av fastighetens trapphus skéts av medlemmarna sjélva enligt ett rullande schema.

Foreningsfragor

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1990-11-07
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Andrahandsuthyrning

Styrelsen har, pa grund av féreningens ringa storlek, en restriktiv policy fér andrahandsuthyrning, men har
under aret godként tvd andrahandsuthyrningar.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Goran Nilsson Ordférande
Goran Wahlberg v. Ordférande
Karin Magnusson Sekreterare

Lars-Ove Tornkvist Ledamot

Lina Soderqvist Suppleant
Bibi Brostrém Suppleant
Valberedning,

Lena Wickman och Lars-Olof Bolinder.

Firmateckning,
Foérutom av styrelsen, tva ledaméter i forening

Revisaorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB

Stig Pettersson Internrevisor Suppleant

Sammantréiden och styrelsemotern
Ordinarie féreningsstimma hélls per capsulam under maj manad 2020. Styrelsen har under verksamhetsaret

haft 4 protokollférda sammantrdden.

Foreningens ekonomi

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har erlagts med det lagsta virdet av 1 429 kr per ligenhet och 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde pa bostader samt fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaler. Taxeringsvardena
framgar av not 10.
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Bokslutsdispositioner

Under aret har malning av plt pa taket genomférts till en kostnad av 358 250 kr. Fonden for yttre underhall
har 16sts upp med 358 250 kr.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga noterbara hdndelser finns att redovisa

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 927 804 927 804 911 360 907 112
Resultat efter fin. poster -278 012 -208 412 77 157 117 628
Soliditet, % 40 41 44 42
Kassalikviditet % 149 216 143 113
Yttre fond 875553 1025119 966 955 912 406
Taxeringsvarde 23924000 23924000 19388000 19 388000
Bostadsyta, kvm 1205 1205 1205 1205
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 744 744 729 729
Lan per kvm bostadsyta, kr 4241 4389 4122 4270
Genomsnittlig skuldrdnta, % 0,96 0,79 1,07 1,28
Belaningsgrad, % 62,92 63,71 58,56 59,40

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2019-12-31 ars resultat
Insatser 150 425 -
Upplatelseavgifter 2029575 -
Fond, yttre underhall 1025119 -
Balanserat resultat 774 365 -208 412
Arets resultat 208412 208412
Eget kapital 3771072 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 715 51%
Arets resultat -278 012
Totalt 437 507

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 71772
Att fran yttre fond i ansprak ta -358 250
Balanseras i ny rakning 723 985

437 507

Disp av

ovriga poster

-149 566
149 566

2B

-278 012

2020-12-31
150 425
2029575
875 553
715519
278012
3493 060

Arsredovisning 2020

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

£020-01-01 -
2020-12-31

927 804
2

927 806

-904 351
-55 097
-196 260

-1155 708

-227 902

-50110
-50 110

-278 012

-278 012

2019-01-01 -
2019-12-31

927 804
35 460

963 264

-872 643
-62 171
-196 260
-1131 074

-167 810

-40 602
-40 602

-208 412

-208 412
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlidggningstiligangar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlédggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
1

12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

8121 608
105 629

8 227 237

2 800
2 800

8 230 037

4 869
11 808
66 632

83 309

509 241
509 241

592 550

8822588

2019-12-31

8 301 620G
121 877

8423 497

2 800
2 800

8426 297

a257
11 808
58 526

73591

776 029
776 029

849 620

9275917
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

2 180 000
875553

3 055553

715519
-278 012

437 507

3 493 060

15 4932150
4932 150

178 300

99 352

2 643

0

16 117 083

397 378

8 822 588

11

2019-12-31

2 180000
1025119

3205119

774 365
-208 412

565 953

3771072

5110450
5110450

178 300
98 175
1707
480
115734

394 395

9275917
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l1opande verksamhet

Kassaflode fran férdndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férdndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

776 029
-278 012

0
196 260
0
0

-81 752

-9718
2983
-88 487

o

0
0
-178 300
-178 300
-266 787

509 241

12

2019-01-01 -
2019-12-31

420 025
-208 412

0
196 260
0
0

-12 152

-5 627
56 082

34303

o

0
0
321 700

321700

356 003

776 029
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Agarden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1,5-2 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgédng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
El

Ersattn.fr.forsakr.bolag
Hyresintédkter, p-platser
Arsavgifter, bostader

Ores- och kronutjamning

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Snaskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Vattenskada

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Takmalning

Dagvattensystem

Yttremalning

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
3000

0

28 800
896 004
2

927 806

2020
5854
1038
1950
2 400
11 242

2020
95 545

95 545

2020
358 250
0

0

358 250

2020
29938
31905

222724
39652
324219

14

2019
3000
35459
28 800
896 004
1

963 264

2019

5686
15937

21623

2019
62 638
105 159
167 797

2019

0

97 945
123 393
221 338

2019
35491
31 348

257 420
31643
355 901
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeri_ngsvéirde mark

Summa

Arsredovisning 2020

2020
27 352
28 481
46 962
12 300

115095

2020
33292
14 063

7742
55 097

2020
50 110

50 110

2020-12-31

12 319 894
12 319 894

-4 018 274
-180 012
-4 198 286

8121 608
75 000

14 224 000
9 700 000
23 924 000

2019

0
27784
46 026
32174
105 984

2019

32 492
13 469
16 210
62171

2019
40 601

40 602

2019-12-31

12 319 894
12 319 894

-3 838 262
-180 012
-4018 274

8301 620
75000

14 224 000
9700 000
23 924 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde 188 563
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 188 563
Ingdende ackumulerad avskrivning -66 686
Avskrivningar -16 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -82 934
Utgaende restvirde enligt plan 105 629
NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31
Insats Branschorganisation _ 2 800
Summa 2 800
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31
Avrdkningskonto, eko. forvaltning 1163
Skattekonto 10 645
Ovriga fordringar 0
Summa 11 808
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31
Bredband 6 850
Forsdkringspremier 30 285
Férvaltning 8 660
Kabel-TV 3103
Rantor 923
Vatten 3951
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 860

Summa 66 632

16

Arsredovisning 2020

2019-12-31

188 563
188 563

-50 438
-16 248
-66 686

121 877

2019-12-31
2 800
2 800

2019-12-31
0

10 645
1163

11 808

2019-12-31
0

28 481
8323
9913

782

2785
8242

58 526
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Rantedandringsdag

Nordea Hypotek 2020-10-08
Nordea Hypotek 2021-07-08
Nordea Hypotek 2025-04-08
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

Rdntesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,76 %
0,76 %

0,95% 5110450

Skuld

3 605 000
1683 750

5110450 5288750

178 300

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften hojdes med 2,5% fran och med 2021-01-01

17

2020-12-31
7 888

80 383

28 812

0

117 083

2020-12-31
11422 500
11422500

2019-12-31
9043

77 317

28 607

767
115734

2019-12-31
11 422 500
11 422 500
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Agirden
Org.nr 717600-2603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Agérden for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en riittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Agérden for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nédgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana tgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala D07/ ,_579,/ 7

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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